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CHAPITRE IIl - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEC

SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

CARACTERE DES SECTEURS Up =

Les secteurs UD sont des secteurs destinés 3 recevoir de Uhabitat peu dense, ainsi que des
équipements publics, activités ou services compatibles avec cette destination.

Toute opération d’habitat de plus de 5000m? de surface de plancher devra comprendre un minimum
de 20% de logements locatifs sociaux, ainsi que toute opération de 10 logements et plus.

Repérage des entrées de ville (rappel) :
(L’autoroute A 41 est une voie classée a grande circulation).

Les espaces urbanisés de la commune sont identifiés aux plans de zonage.

On distingue :

- unsecteur UD1 soumis a une orientation d’aménagement.

- les secteurs concernés en tout ou partie par un risque d’origine naturelle, repérés au plan de
zonage et pour lesquels il faut se référer a ’étude PIZ placée en annexe du rapport de
présentation du PLU.

- Les secteurs concernés par le PPRI du Bassin Aixois approuvé en novembre 2011. Le PPRI
s’oppose au PLU et doit étre pris en compte lors de toute demande d’occupation et d’utilisation
du sol, méme en secteur non soumis risque identifié, car certaines mesures peuvent concerner
d’autres parties du territoire. Lorsque le PIZ et le PPRI se superposent pour le risque inondation,
il sera fait application du PPRI qui est une servitude.

Repérage :

- Les constructions existantes repérées au document graphique par une étoile correspondent 3
des batiments remarquables par leur intérét architectural ou patrimonial, pour lesquels
Uamélioration, la réhabilitation, 'aménagement et le changement de destination dans le
respect du bati existant (sans extension) des constructions sont autorisés

Le permis de démolir est exigé dans ces secteurs (article L.421-3 du code de Uurbanisme).

Pour toute construction & moins de 100 m des réseaux HTB, consultation préalable de 'exploitant
du réseau EDF, avant tout dépdt de permis de construire, afin de prendre en compte les

prescriptions spécifiques.

Article UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES: .

» Les constructions a usage agricole.

e Les batiments industriels.

e Les entrepdts et dépots de toute nature.

e Les batiments d’élevage ou de gardiennage des animaux, a destination commerciale.

* La construction et I’extension des installations classées soumises a autorisation (carriéres...).
e Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement de caravanes isolées.

e Les habitations iégéres de loisirs.

e Toute construction dans le recul d’inconstructibilité portant sur une bande de 100 m de part et
d’autre des voies de l’Autoroute A 41 classée 3 grande circulation, en dehors des espaces
urbanisés de la commune identifiés aux plans de zonage.
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e Dans la zone des dangers graves pour la vie humaine liée aux canalisations de transport de gaz et
de la canalisation de transport d'hydrocarbures : interdiction de toute construction ou extension
d’établissements recevant du public relevant des catégories 1 a 3 et d’immeubles de grande
hauteur.

o Dans la zone des dangers trés graves pour la vie humaine liée aux canalisations de transport de
gaz et de la canalisation de transport dhydrocarbures : interdiction de toute construction ou
extension d’établissements recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes et
d’immeubles de grande hauteur.

iArtlcle up 2 - OCCUPATIONS ET,k UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DE
CONDITIONS PARTICULIERES .

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

o Toute opération d’habitat de plus de 5000m? de surface de plancher devra comprendre un
minimum de 20% de logements locatifs sociaux, ainsi que toute opération de 10 logements et
plus.

o L’extension et la création de constructions & vocation artisanale ou commerciale a condition
qu’elles soient compatibles avec la vocation résidentielle du secteur et ne soient pas source de
nuisances.

e Les affouillements ou exhaussements du sol s’ils sont liés a la réalisation de constructions ou
installations autorisées

e Dans les secteurs situés dans le périmétre des captages des eaux thermales de la ville d’Aix les
Bains, tous les travaux en excavation jusqu'a 5 m de profondeur sont soumis a une étude
hydrogéologique. Les travaux de plus de 5 m sont soumis a l’avis du Conseil Supérieur des Mines

o En secteur UD1 les occupations du sol si elles sont compatibles avec les orientations
d’aménagement

o L’aménagement, la réhabilitation et le changement de destination des constructions repérées
par une étoile au document graphique sont autorisés s’ils sont effectués dans le respect du
volume initial et sans extension ou déformation

o Les installations et constructions techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét général
sous réserve de leur compatibilité avec le caractére et les destinations de la zone ainsi que leur

surélévation et modification pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

e L’extension et la création des installations classées nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants, & condition qu’elles soient compatibles avec la vocation du secteur. Pour les
installations existantes non compatibles, les extensions ne seront autorisées que si le projet
envisagé a pour effet de réduire la géne ou le danger.

e FEn cas de présence d’un cours d’eau, les constructions sont autorisées sous condition d’étre
implantées & 10 métres minimum des berges de ce cours d’eau.

e Les habitations situées dans la bande de 300 m de part et d’autre de 'A 41 classée en axe
bruyant de catégorie 1 (arrété préfectoral du 25 juin 1999) ou dans la bande de 100 m de part et
d’autre de la RD 991 classée en axe bruyant de catégorie 3, sont autorisées si elles respectent
les prescriptions d’isolement acoustique.

« la réalisation de projets d’urbanisation dans les zones de dangers significatifs, graves ou tres
graves pour la vie humaine est soumise a des prescriptions s’ils sont situés dans les zones de
danger respectivement, par rapport aux canalisations.
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Les distances a prendre en compte (en métres) de part et dautre de l'axe des canalisations sont les

suivantes :

+ Canalisations de gaz

Diametre de la Zone de dangers Zone de dangers Zone de dangers
canalisation en mm significatifs graves trés graves
400 185 145 100
125 30 25 15
150 45 30 20

La mise en place d’une barriere physique de nature & s’opposer aux agressions externes ou de
toutes autres dispositions compensatoires équivalentes prévues par un guide professionnel reconnu,
permet de reduire ["ensemble des 3 zones de dangers précités & 5 m de part et d’autre de la
canalisation.

+ Canalisation d'hydrocarbures

Zone des dangers
significatifs

Zone des dangers
graves

Zone des dangers
trés graves

250m

200 m

165 m

La mise en place d’une barriére physique de nature 2 s’opposer aux agressions externes ou de
toutes autres dispositions compensatoires équivalentes prévues par un guide professionnel reconnu,
permet de réduire les zones de dangers précités a :

e 55 m de part et d’autre de la canalisation pour ce qui concerne le zone de dangers

significatifs.

e 45 m de part et d’autre de la canalisation pour ce qui concerne le zone de dangers
graves.

¢ 40 m de part et d’autre de la canalisation pour ce qui concerne le zone de dangers tres
graves.

Pour toute les zones, information systématique sur les projets de construction et le plus en amont
possible, de Uexploitant de la canalisation afin qu’il puisse analyser Uimpact éventuel de ces
projets sur la canalisation et prendre les mesures adaptées.

Risques naturels, PIZ et PPRI :

Dans les secteurs repérés au plan de zonage (hachurage), les occupations et utilisations du sol
précédentes sont admises si elles respectent les prescriptions du plan d’indexation en « z » figurant
en annexe du rapport de présentation.

Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation du Bassin Aixois s’oppose au PLU. Il s’impose lors de
toute demande d’occupation et d’utilisation du sol, sur ’ensemble du territoire communal,

Lorsque le PIZ et le PPRI se superposent pour le risque inondation, il sera fait application du PPRI
qui est une servitude.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles du réglement, a "exception de larticle 14 et des articles 1 et 2, de
chacune des zones ne peuvent faire l’objet que d’adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement du P.L.U.
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites regles ou qui sont sans effet a
leur égard.

Article UD 3 - CONDITIONS
PUBLIQUES OU PRIVEES, |
PUBLIC

DE DESSERTE DES TERRAINS PAF
NDITIONS ES . "

Pour information (Code Civil), il est rappelé que tout terrain enclavé est inconstructible a moins
que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire dans les conditions prévues a Uarticle 682,

1. Accés et voirie

L’autorisation de construire peut &étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de
l"opération envisagée, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation et Uutilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elle peut également étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
Uintensité du trafic.

L’autorisation de construire peut &tre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous
autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées

dans le paragraphe ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans Uintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera
moindre. Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

2. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre lincendie, aux exigences de la protection civile, au brancardage, au déneigement. La plate-
forme (chaussée + accotement) de ces voies ne pourra étre inférieure a 4,50 m. Pour les opérations
de 5 logements et plus, la plate-forme de ces voies ne pourra étre inférieure a 6,00 m.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules,
de service public en particulier, puissent faire demi-tour.
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